i.mmobilien Zentrale
Aachen

Scout24

Unvermietetes
1-Zimmer-Apartment: Perfekte
Lage am Westpark

Objekt: 01-250-26 + Vaalser Stralle 152a + 52074 Aachen
89.500,00 €
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Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an
unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser
Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Daten im Uberblick

Kaufpreis 89.500,00 €
AuBen-Provision Sl

Hausgeld 169,72 €

mtl. Mieteinnahmen (Soll) 420,00 €
Befeuerung Gas

Boden Fliesen, Teppichboden, PVC
Heizungsart Gasheizung
Etagenzahl 2

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Ausstattungsqualitat Normal
Wohnflache ca. 19 m?
Anzahl Zimmer 1

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Vermietbare Flache ca. 19 m?
Anzahl Wohneinheiten 1

PLZ 52074

Ort Aachen

Etage 2

Land Deutschland
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Baujahr 1983

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

180,7 kWh/(m?2a)

Energieausweis giiltig bis 14.02.2029
Baujahr It. Energieausweis 1983
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse F
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Beschreibung

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in attraktiver Lage an der Vaalser Stral3e und
Uberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an die Aachener Innenstadt sowie an die RWTH
Aachen. Durch die Nahe zur Universitat, zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln und zu samtlichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist die Wohnung besonders gefragt. Sie ist auf die Vermietung
an Studierende, Auszubildende oder Mitarbeitende der RWTH Aachen ausgerichtet und eignet sich
perfekt als Kapitalanlage.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte und funktionale Raumaufteilung. Der helle Wohn- und
Schlafbereich bietet ausreichend Platz zum Wohnen, Schlafen und Lernen. Die separate Kiiche ist
kompakt und praktisch gestaltet und ermdglicht eine klare Trennung von Wohn- und Kochbereich.
Eine kleine Diele sorgt fir zusatzlichen Komfort beim Betreten der Wohnung. Das Badezimmer
verfligt Gber eine Dusche und ist zweckmalig ausgestattet.

Ein weiterer Vorteil ist der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz, der im Angebot inklusive
ist und zusatzlichen Komfort sowie einen klaren Mehrwert bietet.

Dank der hohen Nachfrage nach Wohnraum in dieser Lage bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fiir eine dauerhafte und stabile Vermietung. Ob als Studentenwohnung, Unterkunft
fuir Auszubildende oder Wohnraum fiir Mitarbeitende der RWTH — diese Immobilie stellt eine
attraktive und nachhaltige Kapitalanlage in gefragter Lage dar.

Finanzielles und Parkmdglichkeiten:
Das monatliche Hausgeld betragt 169,72 €.
Die Wohnung sowie der Stellplatz werden unvermietet veraullert.
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Ausstattung Beschreibung

- integrierter / separater Kochbereich

- funktional geschnittener Wohn- und Schlafbereich

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

- doppelt verglaste Fenster

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- gepflegtes Mehrfamilienhaus

- praktische Diele mit zusatzlichem Stauraum

- sehr gute Anbindung an Innenstadt und RWTH Aachen

- optimale Lage fiir Studierende, Auszubildende und Mitarbeitende der RWTH
- monatl. Hausgeld inkl. Heizkosten 169,72 €, davon sind 129,54€ umlagefahig
- Wohnung sowie der Stellplatz werden unvermietet veraulRert

- ideal geeignet als Kapitalanlage mit nachhaltiger Vermietbarkeit

Lage

Die Immobilie an der Vaalser Stral3e in Aachen besticht durch ihre attraktive Lage, die urbanen
Komfort, eine hervorragende Infrastruktur und unmittelbare Nahe zu wichtigen Einrichtungen der
Stadt vereint. Besonders geeignet ist die Lage fiir Studierende, Auszubildende und medizinisches
Fachpersonal.

In wenigen Minuten sind die Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule (RWTH Aachen) sowie
die Fachhochschule Aachen erreichbar — ideale Voraussetzungen fiir die Vermietung an Studierende
oder Hochschulmitarbeiter.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und Banken befinden sich in fullaufiger
Entfernung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Buslinien halten in
unmittelbarer Nahe und ermdglichen schnelle Verbindungen zum Hauptbahnhof, zu den
Hochschulstandorten und in andere Stadtteile. Auch mit dem Auto ist man optimal angebunden -
Uber die A4 und die A44 sind Stadte wie Koln, Diisseldorf oder Maastricht bequem erreichbar.

Diese Lage uberzeugt durch ihre zentrale Ausrichtung, ihr vielseitiges Umfeld und die gezielte
Ausrichtung auf Studierende, Auszubildende sowie medizinisches Fachpersonal - ideal fiir
Kapitalanleger, die auf eine langfristige Vermietbarkeit in einer stabil nachgefragten Zielgruppe
setzen.
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Impressionen

ki !

Kochnische

Wohnraum
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Wohnraum

Badezimmer
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Badezimmer

StralRenansicht
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Durchfahrt

Tiefgarage
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Tiefgarage

Luftbild
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Luftbild

Grundriss
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Jetzt Termin vereinbaren unter

() 02419570 2514

oder schreiben Sie uns
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gp/@c/fwm Sie uns an!

Unser Finanzierungspartner:

)

NICK ZONNCHEN
DEIN BAUFINANZIERER







