i.mmobilien Zentrale
Aachen

Scout24

Studenten - oder Pendlerwohnung
auf hochstem Niveau

Objekt: 07-356-26 + Stolberger Stralle 281 + 52068 Aachen
550,00 €
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Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an
unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser
Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



i.mmobilien Zentrale
Aachen

Daten im Uberblick

Nebenkosten 80,00 €
Warmmiete 630,00 €
Kaution 1.650,00 €
Kaltmiete 550,00 €
Befeuerung Gas

Boden Laminat, Fliesen

Heizungsart

Zentralheizung

Kabel Sat TV Ja
Ausstattungsqualitat Gehoben
Wohnflache ca. 26 m?
Anzahl Zimmer 1

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

PLZ 52068

Ort Aachen

Etage 2

Land Deutschland
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Baujahr 1905

Zustand Erstbezug nach Sanierung

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

Baujahr It. Energieausweis 2023
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieeffizienzklasse A
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Beschreibung

Die modern sanierte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines um 1905 erbauten
Mehrfamilienhauses, das 2023/2024 vollstandig auf hochster Energieeffizienzklasse kernsaniert
wurde.

Auf ca. 26 m? bietet die Einheit ein hochwertiges Wohngefiihl und eignet sich ideal fiir Singles,
Pendler oder Studierende.

Die Wohnung verfiigt tiber einen hellen Click-Vinyl Boden und glatt verputzte Wande.
Die separate Kiiche kann vom Vormieter kostenpflichtig ibernommen werden.

Das Badezimmer wurde auf sehr hohem Standard kernsaniert— mit einer begehbaren Regendusche,
hochwertigen Armaturen und einem Spiegelschrank.

Fir zusatzlichen Komfort gibt es eine Gegensprechanlage mit Videofunktion, eine Sicherheitstir
sowie zahlreiche Steckdosen und Anschliisse fiir TV und Telefon. Die Warmeversorgung erfolgt tiber

moderne Fernwarme der Stawag.

Die Vermietung erfolgt grundsatzlich unmabliert und fir eine Mindestdauer von 12 Monaten.
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Ausstattung Beschreibung

- Kernsaniertes Haus auf héchster Energieeffizienz

- Heller Click-Vinyl Boden

- separate Kiiche

- Modernes Badezimmer mit: begehbarer Regendusche, hochwertigen Armaturen und
Spiegelschrank

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

- Sicherheitstiir fiir erhdhten Schutz und Privatsphare

- Zahlreiche Steckdosen sowie TV- und Telefonanschliisse

- Kiichenanschlisse vorbereitet

- Fernwarmeversorgung (Stawag)

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen, sehr gut angebundenen Lage von Aachen.
Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien sowie Restaurants und Cafés sind fulBlaufig
erreichbar. Auch Arzte, Apotheken und weitere Dienstleister liegen in direkter Nahe und ermdglichen
eine komfortable Alltagsgestaltung.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien in kurzer Gehentfernung
bieten schnelle Verbindungen in die Aachener Innenstadt, zur FH Aachen, zur RWTH und in
umliegende Stadtteile.

Fir Erholung stehen Parks und Griinflachen — darunter der nahe Kennedypark — zur Verfligung, ideal
flr Spaziergange oder entspannte Auszeiten. Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
ebenfalls gut erreichbar, was die Lage fiir Familien, Studierende und Berufstatige gleichermallen
attraktiv macht.

Dank der Nahe zu den Autobahnen A4 und A44 ist auch die iberregionale Anbindung
ausgezeichnet. Die grenznahe Lage zu den Niederlanden und Belgien ermoglicht zudem kurze Wege
in die Nachbarlander und verleiht dem Umfeld ein internationales Flair.

Diese Wohnlage verbindet stadtischen Komfort, kurze Wege und eine hervorragende
Verkehrsanbindung - ideal fiir unterschiedlichste Lebenssituationen.
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Impressionen
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Umgebung

Wohn- und Schlafraum
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Sicherheitstechnik
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gp/@c/fwm Sie uns an!

Unser Finanzierungspartner:

)

NICK ZONNCHEN
DEIN BAUFINANZIERER







